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Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Stegmihlenweg” wird eine Bebauungs-
plandnderung aus stidtebaulicher Griinden notwendig. Die Anderung, betrifft die Gebiude-
hauptrichtung in Teilbereichen des bestehenden Geltungsbereichs. Diese wird um 90° ge-
dreht, um die geplante Errichtung von Doppelhaushélften im Bereich des WA 1 zu ermogli-
chen. Entsprechend wird im westlichen Teilbereich des WA 4 gegenliber WA 1 ebenfalls die
Hauptgebauderichtung gedreht. Somit sind die Gebadude entlang der geplanten Erschlie-
RBungsstralRe traufstandig ausgerichtet und bilden somit ein einheitliches stadtebauliches
Bild. Ebenfalls wird die Moglichkeit, von der Erdgeschossrohfubodenhéhe abzuweichen, im
WA 4 nur nach unten ermoglicht. Dies dient der Einbindung der geplanten Gebaude in den
Bestand und berticksichtigt die bereits bestehende Hohenabwicklung von Nord nach Sud.
Zusatzlich wurde ein Leitungsrecht auf dem slidostlichen Grundstiick festgesetzt. Dies dient
der Sicherung des bestehenden Kanals und Wasserleitung des Gebaudes GroReweg Nr. 9.
Dieser Bereich ist auf dem Grundstilick somit nicht mehr zu Gberbauen oder mit tiefwurzeln-
den Pflanzen zu bepflanzen. Durch die Festsetzung des Leitungsrecht an dieser Stelle ist die
mogliche Bebaubarkeit (Terrassen Nebenanlagen) des Grundstiicks eingeschrankt. Aus die-
sem Grund wurde die Uiberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenzen) vergroRert. Diese An-
derung dient dem zukiinftigen Bauherrn das Grundstiick besser auszunutzen und die Bebau-
ung variabler zu gestalten. Um die stadtebauliche Ordnung in diesem Teilbereich des Bebau-
ungsplans einzuhalten wurde die Uberbaubare Grundstiicksflaiche des Nachbargrundstiicks
im Stidwesten ebenfalls im gleichen Umfang vergrolRert. Die Bereits festgesetzten Bereiche
flr Stitzmauern wurden zusatzlich auf das stidostliche Grundstiick erweitert, um zu gewahr-
leisten, dass die erforderliche Erdgeschossrohfulbodenhéhe hergestellt werden kann und
wildabflieRendes Oberflaichenwasser nicht auf das darunterliegende Grundstiick flieRen
kann.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemal} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefiihrt. Eine férmliche Anderung des rechtskriftigen Flachennutzungsplans (FNP), ist nicht
erforderlich.

2. Anlass und Bedarf der Planung

Die Anderungen in Bezug auf die Gebiudehauptrichtung und die Méglichkeit zur Abwei-
chung der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe, fiihren zur Bebauungsplandnderung. Die Ande-
rungen dienen dazu eine zukiinftige Entwicklung konkreter und einheitlicher zu erméglichen
und gleichzeitigt die angrenzende Bestandsbebauung besser zu wiirdigen. Mit den weiteren
Anpassungen werden bereits bestehende Gegebenheiten auch stadtebaulich gesichert und
die Ausgestaltung der Bebauung weiter konkretisiert .

3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von GrofRaspach und grenzt mit drei Seiten
an die bestehende Wohnbebauung an. Es wird vom GroReweg aus erschlossen und erhalt
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davon ausgehend eine eigene Zufahrtsstrae mit Wendehammer. Der Geltungsbereich um-
fasst ca. 0,9 ha Brutto-Flache.

Es grenzen an:

= im Norden: Wohnbebauung

= im Osten: Offentliche StraRe ,,GroReweg”
* im Slden: Wohnbebauung

= im Westen: Wohnbebauung

4. Ubergeordnete Planung

Die Strukturkarte des Regionalplans weist die Gemeinde Aspach als ldndlichen Raum aus.
Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)
und Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Offenlandbiotope sind
nicht betroffen.
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Abb. 1 Reglonalplan des Verbands Region Stuttgart - Ausschnitt Aspach (Plangebiet = gelber Krels)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen
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Abb. 2: ‘ Flachennutzungsplan der vVG Backnang - Ausschnitt Aspach (Planungsgebiet = gelber Kr;is)

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird vollstandig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies ent-
spricht dem umliegenden Siedlungscharakter. Die stadtebauliche Ausformung wird durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl von 0,4, der Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) ab der
im Bebauungsplan-Lageplan festgeschriebenen EFH sowie der maximalen Gebdaudehdhen
bestimmt. Die Gebaudehdhen der zuldssigen Doppelhduser und Hausgruppe in WA 1 und
WA 2 sind gegeniliber den in WA 4 zuldssigen Einzelhdusern leicht erhoht, um bei der im
Vergleich geringeren Grundflache ein ausreichendes Raumangebot zu ermdglichen.

Als Dachform wird zum einen, zur optimalen Raumausnutzung, im Bereich eines geplanten
Mehrfamilienhauses in WA 3 extensiv begriintes Flachdach festgesetzt. An dieser Stelle er-
laubt die Topografie mit ihrer tiefsten Stelle die Integration dieser Gebaude- und Dachform.
Zum anderen wird im Ubrigen Gebiet das Satteldach mit den fiir die Gemeinde typischen
Dachneigungen festgesetzt. Die Baufenster sind so ausgelegt, dass unter Wahrung der ange-
strebten stadtebaulichen Grundordnung, Spielrdume fiir die Ausformung der Baukorper
bleiben.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung fiir das Wohngebiet erfolgt tGiber den GroReweg. Die ErschlieBung
innerhalb des Plangebiets wird durch eine neu angelegte Zufahrtsstrale mit Wendehammer
gewadhrleistet. Es ist vorgesehen, die ZufahrtsstraRe straBenrechtlich als verkehrsberuhigt
auszuschildern. Das Parken im 6ffentlichen Straenraum soll nur auf der dafiir vorgesehenen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir offentliche Parkierungsfliche im Bereich
des Bebauungsplans ,,Stegmiihlenweg” ermoglicht werden. Aus diesem Grund wird tGber die
Stellplatzverpflichtung der LBO hinausgehend einen hoherer Stellplatzschliissel angewendet.
Die Gebaude werden Uber private Zufahrtsflachen erschlossen. Um das Abstellen der Fahr-
zeuge der zu erwartenden Anwohner zu ermoglichen, sind auf den Grundstlicken offene
Stellplatze, Carports, Garagen vorgesehen. Durch diese planerischen Festsetzungen, wird ein
Ausweichen des ruhenden Verkehrs auf die ZufahrtsstraRe und den GrofReweg reduziert.
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Mit dem Im Planteil und Textteil festgesetzten Leitungsrecht zu Gunsten des Gebadudes Gro-
Reweg Nr. 9, werden die bestehenden Kanale und Leitungen gesichert.

Ein 6ffentlicher FuBweg am sidlichen Rand des Gebiets, stellt die direkte Erreichbarkeit des
Ortszentrums Uber das aulRerhalb des Geltungsbereichs liegende Flurstlick Nr. 334, sowie im
Anschluss daran Uber die 6ffentliche StrafSe ,,Hangweg” sicher.

Die ErschlieBung fir die Fahrzeuge des Millentsorgungsunternehmens und somit die Ent-
sorgung der Millbehalter, kann von der ZufahrtsstralRe aus erfolgen. Der Wendehammer am
Ende der StichstraBe besitzt den notwendigen Radius fur die Wendemaoglichkeit von Miill-
fahrzeugen.

7. Ermittlung der Umweltbelange

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ist aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich. Der Umweltzustand verindert sich durch die geplante Anderung im Ver-
gleich zum bestehenden Bebauungsplan , Stegmihlenweg” nicht. In diesem Verfahren wur-
de ein Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung erstellt. Hierbei entstand ein
Kompensationsdefizit von 151.739 Okopunkten, welches durch die externen Ausgleichs-
malnahmen ,Erstpflege und Erweiterung einer Streuobstwiese”, Revitalisierung des Forst-
bachteichs in Aspach-Rietenau” und , Mistelaktion Talmihle” vollstandig kompensiert wer-
den konnte. Im Zuge der ErschlieBungsmallinahmen wurden acht Bestandsbaume, die im
Bebauungsplan als Pflanzbindung festgesetzt waren, gerodet. Als Ausgleich werden inklusive
eines ,time-lag” Zuschlags insgesamt 15 weitere Obstbaume gepflanzt. Acht dieser Baume
werden innerhalb des Plangebiets als Pflanzgebot festgesetzt, sieben Baume werden im Be-
reich der externen Ausgleichsmalinahmen , Erstpflege und Erweiterung einer Streuobstwie-
se” gepflanzt. Diese Vorgehensweise wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgesprochen. Mit den genannten MaRnahmen ist der Verlust an Okopunkten sowie B&u-
men nun vollumfédnglich ausgeglichen. Den Bebauungsplanunterlagen liegt eine Dokumenta-
tion der Umsetzung der AusgleichmalRinahmen bei.

7.1  Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde 2020 im Zuge des Bebauungsplans
»Stegmihlenweg” durchgefiihrt. Darin wird beschrieben, dass sich keine Verbotstatbestande
bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnamen ergeben. Um den Verlust an
Lebensraum fiir Vogel und Fledermduse auszugleichen, wurden CEF-MafRnahmen geplant
und durchgefiihrt. Diese beinhalten die Aufhdngung von 26 Vogelnistkdsten und 20 Fleder-
mauskdsten. Durch die Rodung der festgesetzten Pflanzbindungen sind weitere 10 Fleder-
mauskadsten aufzuhdangen, um den Verlust zu kompensieren. Dies erfolgt in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde. Die Umsetzung der MaBnahmen ist in einer Dokumentati-
on die den Bebauungsplanunterlagen beiliegt zu entnehmen.
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